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RESOLUCION Ne
SANTA FE, “Cuna de la Constitucién Nacional” 09 FEB 2021

VISTO:
El Expediente N° 15201-0208303-7 del registro del Sistema de Informacién de Expedientes (SIE);

y

CONSIDERANDO:

Que ademds resulta necesario establecer normas claras y precisas que reglamenten
las relaciones entre la Administracién y los adjudicatarios de las viviendas que se construyen y/o
financien a través de la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo (D.PV. y U.), especialmente en lo
que respecta al procedimiento de adjudicacion de las mismas y a su ocupacién y a su uso por parte de

ellos;

Que actualmente tales aspectos se encuentran regidos por la Resolucién D.PV. y U.
N° 2198/2001 del 19/10/2001 que aprobd el Reglamento de Adjudicacion, Ocupacién y Uso (R.A.0.y U.);

Que mas alld de sus muchas bondades, las modificaciones de diversas normas
jurfdicas acontecidas desde su emisién con impacto directo en los temas que dicha Resolucién normay
las nuevas situaciones sociales, familiares y urbanas que desde entonces se han ido dando, tornan
conveniente, por un lado, incluir las adaptaciones que, de hecho, se daban en la préctica y, por otro,
evidenciar de mejor manera la repuesta que esta normativa da a estas Ultimas, especialmente a aquellas
derivadas de violencia de género, de personas en condiciones de vulnerabilidad social y/o habitacional y
de procesos de conurbacion;

Que, asi mismo, la incorporacién a la gestién de las nuevas tecnologias de
comunicacién y la nueva modalidad implementada respecto al registro de aspirantes a las viviendas que
construye y/o financia la D.PV. y U. (antes Registro Unico de Inscripcién Permanente - R.U.L.P., ahora
Registro Digital de Acceso a la Vivienda - R.D.AV.) también abonan la conveniencia de modificar el
R.A.O.yU,;

Que a tal efecto, se confeccioné un primer proyecto de modificacion del R.A.O. y U.
para luego remitirlo a las Direcciones Generales de “Servicio Social” y de “Control de Gestion vy
Administracién de Propiedades”, solicitdndoseles que realizaren los aportes que estimaran corresponder
en base a su dilatada experiencia en la aplicacién de dicho reglamento, cosa que ambas Direcciones
Generales hicieron con distintas modalidades, realizando valiosos aportes sobre el tema en trato;

Que también se hicieron encuentros remotos utilizando tecnologia para
videoconferencias, especialmente con personal de la Direcciéon General de Servicio Social que presta
servicios en la Ciudad de Rosario, a través de las cuales también se recibieron importantes aportes al
texto del reglamento en estudio;

Que en el proceso de compatibilizacién de los aportes recibidos, se decidié que el
ocedJmlento -cronograma para la adjudicacién actualmente establecido, atento a su cardcter
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meramente procedimental susceptible de ser modificado con alguna frecuencia, se normara por
Resolucién especifica, y que el listado de los “cupos de adjudicacion” que se encuentran reglados por
normas especificas y aquellos que responden a usos y costumbres pacificamente aceptados, se
agruparan en una sola norma, enumeréndolos, reconociéndolos y/o aprobandolos, segun el caso;

Que luego de todo ello, se remiti6 el texto asi elaborado del Proyecto de
Reglamento en trato a la Direccién General de Asuntos Juridicos para su consideracion y dictamen, luego
de lo cual, y con la incorporacién de las observaciones realizadas por dicha Direccién General, se culminé
el proceso de confeccién del nuevo el Reglamento de Adjudicacién, Ocupacion y Uso para su aprobacion
en esta oportunidad, debiéndose, por ende, derogar la Resolucién D.PV. y U. N° 2198/2001;

Que el Articulo 8° de la Ley Provincial N° 6690 otorga facultades suficientes al titular
de la D.PV. y U. para resolver sobre el tema en cuestién;

Por ello,

EL DIRECTOR PROVINCIAL DE LA
DIRECCION PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Apruébase el “REGLAMENTO DE ADJUDICACION, OCUPACION Y USO
(R.AA.O. y U.)” para las viviendas y/o los planes habitacionales construidos y/o financiados por la
Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo (D.PV. y U.)” que obra en el Anexo de la presente, el que
forma parte integrante de la misma.-

ARTICULO 2°: El presente reglamento tendrd vigencia a partir del 15 de Marzo de 2021,
derogéndose desde esa fecha la Resolucién D.PV. y U. N° 2198/2001 emitida el 19/10/2001.-

ARTICULO 3°: Registrese, publiquese y archivese.- §
(
I

“ Ing. Jos® Manuel Kerz
DlRE(fT RPROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria de Habitat, Urbanismo y Vivienda
Ministerio de Infraestructura,
Servicios Piblicos y Habital
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ANEXO
REGLAMENTO DE ADJUDICACION, OCUPACION Y USO (R.A.O. y U.) PARA LAS VIVIENDAS Y/O LOS
PLANES HABITACIONALES CONSTRUIDOS Y/O FINANCIADOS POR LA DIRECCION PROVINCIAL DE
VIVIENDA Y URBANISMO (D.P.V. y U.)

Titulo |
Disposiciones y Consideraciones Generales

ARTICULO 1°: El presente reglamento establece las disposiciones que regirdn la adjudicacion, la
ocupacién y el uso y los temas directamente relacionados con ellos de las unidades habitacionales
construidas y/o financiadas con recursos provinciales y nacionales y con encuadre en las Leyes
Nacionales Nros. 21.581 y 24.464 y Leyes Provinciales Nros. 6.690; 11.102 y 11.347 y/o que construya o
financie la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo (D.PV. y U.).

ARTICULO 2°; El presente reglamento se aplicard en todos los aspectos de los planes y tendrd vigencia y
regira las relaciones de la D.PV. y U. con los beneficiarios hasta el agotamiento de todos los contratos de
los cuales emerjan derechos y obligaciones entre aquella y éstos.

Titulo (I
Destinatarios de los Planes de Vivienda

ARTICULO 3°: Todas las operatorias son destinadas a grupos familiares. .

a) Se entiende por “grupo familiar” al nicleo estable de por lo menos dos personas convivientes,
las que deberdn estar unidas entre si en matrimonio, en concubinato o en algunas de las
instituciones reconocidas en la legislacion nacional en la materia; o por vinculos consanguineos
en linea ascendente o descendente; o colateral en segundo grado.

b) Cada grupo familiar podra ser adjudicatario de una sola vivienda.

c}) Cada vivienda sera asignada a un solo grupo familiar.

d) Cada grupo familiar tendra un titular y un cotitular. La existencia del cotitular no es obligatoria.

e) Todos los tramites establecidos en la presente estaran en cabeza del titular y del cotitular, si lo
hubiera.

ARTICULO 4°: Para ser considerado como aspirante a la adjudicacién de las viviendas de un
determinado plan ejecutado por la D.PV. y U, el/los aspirantes/s debera/n ser civilmente capaz/capaces
y cumplimentar las siguientes condiciones:

a) Ser argentino o extranjero naturalizado. La naturalizacion deberd haberse concretado,
como minimo, dos afios antes de la inscripcion al Registro Digital de Acceso a la
Vivienda.

b) Ser mayor de 18 afios.

¢) Estar inscripto en el Registro Digital de Acceso a la Vivienda (R.D.A.V.) -Ex Registro Unico
de Inscripcién Permanente (R.U.l.P.)-, 0 en el que en un futuro lo reemplace, segun los
mecanismos establecidos en la reglamentacion vigente. Todo inscripto en el registro
deber actualizar sus datos con una periodicidad minima anual.
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d) Constituir un grupo familiar, segun lo establecido en el Articulo 3°. En el caso de grupos
familiares que no impliquen vinculos consanguineos deberd acreditarse una convivencia
permanente y efectiva. Dicha acreditacidn se realizara a través de la presentacion de
documentacién fehaciente usual para tal fin.

e) Residir o trabajar en la localidad de emplazamiento del Plan a adjudicar, por un periodo
minimo de dos afios antes de la realizacion del sorteo de preseleccidn, o, en su defecto,
por el periodo menor que se establezca en acuerdo con la comuna o municipio de la
localidad donde se ejecuta dicho plan. Cuando se tratare de Planes destinados a atender
“Demanda General”, se prevera un porcentaje de unidades habitacionales a sortear para
atender la demanda de postulantes que residan o trabajen en las cercanias de la
localidad dentro de un radio a definir en cada caso y que tengan intencién de residir en
la misma. La D.PV. y U. evaluard y tendrd en cuenta las situaciones en gue se verifigue la
intencidn de residencia en la localidad en funcidn del area de influencia del domicilio
laboral y de las derivadas de los procesos de conurbacion.

f) No poseer bienes patrimoniales cuya razonable realizacién le posibilite resolver el
problema habitacional por otra via.

g) No ser propietarios de inmuebles destinados a viviendas, o de inmuebles realizables
cuyo valor de plaza resulte equivalente al de la unidad que le correspondiere, a
excepcidn de aquellos que se acredite como necesarios para la profesion, arte, oficio o
actividad lucrativa del interesado.

h) No haber sido adjudicatario y/o beneficiario de vivienda y/o préstamo para la vivienda
propia - como titular y/o cotitular -, otorgado por entidades bancarias oficiales,
organismos nacionales, provinciales y/o municipales dentro de los Uitimos diez (10) afios
a contar desde el inicio del proceso de inscripcion al plan de que se trate, tanto sea para
la inscripcion inicial en el R.D.AV. o de la actualizacién de la inscripcidén en el R.D.AV. En
el caso de los que hayan sido adjudicatarios de viviendas construidas por la D.PV. y U.
para poder participar nuevamente en un proceso de seleccién para la adjudicacién de
unidades habitacionales nuevas, deberdn haber transcurrido un minimo de diez (10)
afios luego de la presentacién en la D.PV. y U. de la solicitud formal de cese de la
relacién contractual. Los ocupantes de hecho/irregulares/intrusos segun la legislacién
aplicable de viviendas construidas por la D.PV. y U., que la habitaran en forma exclusiva y
en donde la ocupacién se hubiera dado de manera pacifica y sin que se hubiera
generado conflicto alguno y que solicitaren ser adjudicatarios de viviendas nuevas, seran
evaluados particularmente por el Area Social dando prioridad a la regularizacién de la
vivienda que ocupan por sobre la adjudicacion de una vivienda nueva. La D.PV. y U.
evaluard las condiciones particulares de cada caso segiin documentacion que adjunten
los solicitantes.

i) Poseer los integrantes del grupo familiar ingresos estables y demostrables por un
periodo minimo de seis (6) meses y en un monto promedio que se ubique dentro del
rango de los importes minimo y méximos que se establezcan para cada operatoria y/o
plan.

i) No tener causas pendientes con la justicia penal que contrarien normas de moralidad y
buenas costumbres, ni tener antecedentes penales dentro de los Gltimos dos (2) afios a
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contar desde el inicio del proceso de inscripcion al plan de que se trate, tanto sea para la
inscripcion inicial en el R.D.A.V. o de la actualizacién de la inscripcion en el R.D.AV.

k) No revestir el cardcter de deudores alimentarios segln constancia extendida por
organismo competente.

I) ‘No poseer causas por concurso o quiebra seglin constancia extendida por organismo
competente.

m) Satisfacer la solicitud y documentacién exigidas dentro del término establecido. Dicha
solicitud contendra los datos que se requieran respecto del grupo familiar, los que
permitiran evaluar las situaciones previstas en el presente reglamento.

n) Declarar expresamente que acepta y aceptard todas las condiciones del presente
reglamento.

o) Comprometerse a firmar todos los documentos usuales para las adjudicaciones
establecidas por la D.PV.y U.

p) Autorizar ala D.PV. y U. a proceder al descuento automético de la cuota de amortizacion
de la vivienda por planilla de sueldo, o por débito de cuenta bancaria a través de la Clave
Bancaria Uniforme (CBU), o por cualquier otro medio que la D.PV. y U. disponga, en el
caso de concretarse la adjudicacién de la unidad habitacional. Esta autorizacion debera
hacerse incluso si, a ese momento, no trabajara en relacién de dependencia. La
autorizacion debera incluir a todos los miembros del grupo familiar que se consideren al
momento del andlisis de la capacidad econdmica para acceder a la vivienda.

ARTICULO 59: La acreditacién de las condiciones establecidas en al articulo precedente deberd ser
cumplimentada mediante las certificaciones pertinentes.

ART[CULO 6°: Los datos aportados en la solicitud deberdn ser veraces, suficientes y completos y seran
utilizados por la D.PV. y U. sélo para el objeto para el que fueron aportados y para los temas
relacionados con el mismo. La comprobacién de falsedad de dichos datos u ocultamiento total o parcial
de alguno de ellos, facultard la D.PV. y U. a proceder a:
a) establecer la no aptitud del titular y del cotitular, si lo hubiere, y de su grupo familiar desde el
inicio de la gestién hasta la adjudicacion de la vivienda y/o plan.
b) establecer la no aptitud del titular y cotitular, si lo hubiere, y de todos los integrantes de su
grupo familiar por un plazo de cinco (5) afios a partir de la fecha en que hubieren presentado la
documentacién que resultara falsa o que se hubiere detectado el ocultamiento.
Si la falsedad y/u ocultamiento se comprobara una vez adjudicada la vivienda y la informacidn falsa y/u
ocultada hubiere servido de base para la seleccién y adjudicacién del aspirante y de su grupo familiar,
acarreard la inmediata desadjudicacién por la inmediata nulidad/caducidad de los contratos y/o
cualquier otro documento suscripto pudiendo, incluso, tornar exigibles los saldos de deuda
correspondientes y/o proceder a la ejecucién de la hipoteca que estuviere constituida.

ARTICULO 7°: Los aspirantes solteros que manifiesten su voluntad de contraer matrimonio o constituir
grupo familiar en los términos establecidos en el Articulo 3° de la presente, podrdn inscribirse en las
operatorias y/o planes sujetos a las siguientes condiciones:
a) Presentar toda la documentacién usualmente exigida conjuntamente, como titular y cotitular.
b) Presentar todos los datos personales y manifestacién de bienes de ambos debidamente
acreditados.

%
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c) Declarar el compromiso de contraer matrimonio o constituir grupo familiar en los términos
establecidos en el Articulo 3° de la presente en el caso de resultar adjudicatarios y antes de la
firma el contrato y/o documento respectivo. Para este caso, y atendiendo a la excepcionalidad
de la situacién reglamentada en el presente Articulo, no se considerara cumplido este
compromiso con el concubinato del titular y cotitular.

ARTICULO 82: Cuando existan razones que lo ameriten, especialmente cuando se tienda a la proteccién
de personas con discapacidad, problemas de salud criticos y/o personas en condiciones de
vulnerabilidad socio-habitacional, y en caracter excepcional, se podran adjudicar y/o reasignar unidades
habitacionales en comodato, locacién o compraventa construidas o financiadas por la D.PV. y U. a
instituciones publicas y/o privadas que las solicitaren formalmente, para que se constituyan como
“viviendas asistidas”. La D.PV. y U., a través de su Area Social, verificard cada dos afios el funcionamiento
y cumplimento del fin para el cual fueron entregadas. En el caso de detectar algin incumplimiento o
desviacion del fin para el cual fueron solicitadas las viviendas, se rescindiran los contratos vinculantes.

Titulo NI
De los cupos

ARTICULO 9°: En todo Plan de viviendas construido y/o financiado por la D.PV. y U., se respetaran los
“cupos” fijados por la normativa vigente para la adjudicacién del mismo.

Titulo IV
De la Adjudicacién

ARTICULO 10°: Con la debida anticipacién a la culminacién del Plan de viviendas que estuviera en
ejecucién, la D.PV. y U. abrird por un plazo que resulte suficiente, la inscripcién y/o actualizacién de
aspirantes al mismo, dando debida publicidad de tal circunstancia. Cerrada la Inscripcién de aspirantes a
dicho plan, la D.PV. y U., a través de su Area Social, proceder3 al estudio y seleccién los mismos.

ARTICULO 11°: Se consideraran todas las solicitudes que hayan cumplimentado las condiciones bésicas
enumeradas en Articulo 4° y la adjudicacion se llevara a cabo de la siguiente forma:
a) Las unidades se adjudicardn en compraventa de acuerdo a las condiciones, requisitos y/o
modalidades establecidos en el presente reglamento.
b) La D.PV. y U. podré evaluar excepciones a lo establecido en el inciso precedente y entregar
viviendas en Comodato o Locacidon o convertir viviendas entregadas en Compraventa en
viviendas entregadas en Comodato o Locacidn, en los siguientes casos:
® cuando la situacion socio-econémica del adjudicatario sea tal que no pueda continuar
con el pago de las cuotas de amortizacién. En este caso, se extinguiran todos los
derechos y acciones de la compraventa que los adjudicatarios hubieren suscripto,
considerdndose lo pagado hasta ese momento como valor locativo. Si luego de ello, se
retornara a la condicidn de compraventa, se considerard como valor de la unidad el saldo
obtenido siempre y cuando se haya abonado un minimo de tres afios, y se fijard la
financiacidn correspondiente.

%
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e |as viviendas incluidas en las prescripciones del Articulo 8° del presente.

ARTICULO 12°: La titularidad de la adjudicacién corresponderd Unicamente a los miembros del grupo
conviviente que figuren como titular y/o cotitular. La D.PV. y U. podra considerar los ingresos de todos
los integrantes del grupo familiar dentro del proceso de andlisis previo a la adjudicacion, en orden a
asegurar razonablemente la posibilidad cierta de afrontar la amortizacién de la vivienda a la cual aspiran
por parte del grupo familiar en su conjunto aplicando. Para este caso se considerard, en relacion a las
obligaciones contractuales que se asumen, que el setenta y cinco por ciento (75 %) del importe del
ingreso minimo establecido para cada plan deberd ser cubierto por los ingresos del titular y del cotitular,
si lo hubiera, pudiendo cubrirse el veinticinco por ciento (25 %) restante con los ingresos de los demas
miembros del grupo familiar.

ARTICULO 13°: La D.PV. y U., sin perjuicio de lo establecido en al Articulo 11° de la presente, podra
asignar viviendas en Comodato en los siguientes casos:

a) Familias cuyo/s titular/es sea jubilado mayor de 65 afios y carezca de suficiente capacidad
de pago conforme al apartado b) del Articulo 11°, siempre que no posean los ingresos
suficientes como para encuadrar la asignacién mediante boleto de compraventa.

b) Familias en las que alguno de sus miembros presente alguna discapacidad fisica o mental,
siempre que no posean los ingresos suficientes como para encuadrar la asignacion
mediante boleto de compraventa.

c) Situaciones previstas en el Articulo 82 del presente.

ARTICULO 14°; Las asignaciones de viviendas en Comodato no superaran el diez por ciento (10%) de las
unidades ejecutadas en cada plan y/o programa.

ARTICULO 15°: Los contratos de comodatos se celebrardn por plazos no mayores de cuatro (4) afios
renovables durante tres periodos, mientras se mantengan las condiciones que originaron el mismo. A
tales fines, a la finalizacién de cada periodo, el beneficiario debera presentar nueva declaracién jurada
quedando la D.PV. y U. facultada para constatar el mantenimiento de las circunstancias que originaron el

mismo.

El comodatario por su parte, tendrd opcién prioritaria en caso de que el mejoramiento de las
posibilidades econémicas del grupo familiar le permita la adquisicién o readquisicién del inmueble en [a
forma y modo establecidos.

ARTICULO 16°: El comodatario se sujetard, mediante la instrumentacién formal pertinente, a las
obligaciones y derechos que prevé la legislacién de fondo aplicable en la materia y deberd cumplimentar
las obligaciones que en relacion a la entrega de la unidad, su uso, ocupacién y deberes comunitarios que
se expresan en los titulos correspondientes del presente Reglamento, excepto los que se refieran a las
modalidades de adjudicacién en compraventa y/o en locacién. Especialmente, quedan dentro de las
obligaciones y gastos a afrontar por el comodatario las originadas en lo dispuesto por la legislacion de
fondo respecto de la Propiedad Horizontal, en el caso de unidades sujetas a dicho régimen y los importes
derivados de seguros contra incendio, gastos administrativos y aportes especiales todos ellos
debidamente reglamentados.
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ARTICULO 17°: En la asignacién en comodato no existira transferencia de los derechos y obligaciones
del contrato, por lo que en caso de fallecimiento del comodatario, la D.PV. y U. analizara la situacion del
grupo conviviente a efectos de otorgar continuidad al beneficio o asignara la unidad a un nuevo
interesado por ésta escogido, de acuerdo a las previsiones de este reglamento.

ARTICULO 18°: En los casos de los planes habitacionales destinados a atender la Demanda General de
viviendas, la seleccidn de los adjudicatarios y de sus suplentes se efectuara por sorteo publico entre los
grupos solicitantes que se hubieran inscriptos en la localidad del plan de que se tratare y que reunieran
los requisitos basicos de admisién consignados en el Articulo 4° del presente Reglamento, segun las
pautas que para cada plan habitacional establezca la D.PV. y U. en materia de ingresos econémicos del
grupo familiar, integracién familiar y residencia y respetando los cupos reglamentados.

ARTICULO 19°: Para los planes habitacionales destinados a atender “Demanda General” de viviendas,
se seguira el procedimiento que esta D.PV. y U. apruebe por resolucién a tal fin.

ARTICULO 20°: El proceso de inscripcién dard como resultado un Padrén Definitivo de los grupos
familiares aptos para participar del sorteo del Plan de que se trate, al que se le dara debida difusion. El
sorteo se realizard ante escribano publico y empleando los mecanismos que se consideren necesarios
para garantizar la transparencia del mismo. Sus resultados serdn debidamente difundidos.

ARTICULO 21°: Las viviendas de cada plan habitacional se sorteardn en igual cantidad de titulares y
suplentes, respetando los cupos reglamentados vigentes y sus modalidades previstos en el Articulo 9° ,
de corresponder, lo dispuesto en la Articulo 8°.

Los titulares mantendrdn su condicién de tales mientras cumplan los requisitos establecidos,
especialmente respecto a la obligacién de ocupar la vivienda establecida en el Articulo 38° del presente.
La ndmina de suplentes surgida del sorteo respectivo tendrd una vigencia de cinco (5) afios contados a
partir de la fecha de la resolucién de adjudicacion, debiendo respetarse en caso de vacantes o renuncias.

ARTICULO 22°: Los sorteos se podrdn hacer segtin dos modalidades:

a) Sorteo en forma general de las unidades del plan, sin especificar a qué vivienda corresponde,
especificando solo el prototipo y el nimero de dormitorios de la unidad a adjudicar. En este caso, la
determinacién de la vivienda en concreto a adjudicar se podra realizar por estudio y anélisis del Area
Social o por sorteo de ubicacidn posterior.

b) Sorteo de vivienda y ubicacién para cada adjudicatario, todo en un solo momento.

Titulo V
Entrega de viviendas

ARTICULO 23°: Una vez definidas las ubicaciones de quienes resultaron adjudicatarios, y determinado el
valor de las unidades habitacionales, se elaborard y firmard la Resoluciéon de Adjudicacién
correspondiente. Comunicada que fuera, se procedera a la suscripcion de los boletos de compraventa
y/o de documentos vinculantes.
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Si existiera urgencia en la habilitacién de las unidades, estas podran ser entregadas mediante la
suscripcién de Acta de Tenencia Precaria, debiéndose regularizar luego la ocupacion con algunas de las
formas de adjudicacién previstas en el presente reglamento.

ARTICULO 24°: Los adjudicatarios podran hacer permuta de las unidades que les hubiere correspondido
en el sorteo, dentro de los dos (2) dias habiles posteriores a dicho acto. La manifestacién debera ser
presentada por ambos interesados, por escrito, con firmas certificadas, ante la D.PV. y U.

ARTICULO 25°: En el caso de existir viviendas de la D.PV. y U. deshabitadas o vacantes dentro de los 5
afios de su adjudicacién original, la propuesta de cobertura se realizard respetando la némina de
suplentes del sorteo del plan al que pertenecieran. Si las viviendas recuperadas tuvieran una antigiiedad
mayor de adjudicadas, la propuesta de cobertura se hard teniendo en cuenta los casos previstos en el
Articulo 8°, las necesidades de relocalizaciones en el caso de que existieran, o las demandas
habitacionales receptadas por la D.PV. y U. de familias en condiciones de vulnerabilidad socio-
habitacional y/o en las que alguno de sus miembros presente discapacidad y/o problemas de salud
criticos. En estos Gltimos casos la propuesta se realizard con la participacion de las dreas pertinentes,
respetando los requisitos previstos en este Reglamento, teniendo en cuenta el estado de la vivienda
recuperada a ese momento y los lineamientos generales reglamentados para el recupero de viviendas.

Titulo VI
Sistema Financiero

ARTICULO 26°: A los efectos de determinar el valor de las viviendas, se computardn los conceptos
incluidos en la certificacién de obras, incluidos honorarios profesionales y demds gastos especificos y los
valores de redes e instalaciones de servicios de uso exclusivo de cada barrio o conjuntos de viviendas,
mas el valor de la tierra segtin cada caso, calculados de acuerdo a la normativa vigente.

ARTICULO 27°: Los beneficiarios pagaran la totalidad del valor determinado, en cuotas mensuales, a
partir de la suscripcién de los contratos y/o conforme las caracteristicas de las operatorias.

Para el caso de adjudicacién de la unidad en locacidn; el valor de la misma se obtendrd de la aplicacion
de un porcentaje sobre el valor de la unidad determinado segun lo establecido en el Articulo 26° del
presente,

ARTICULO 28°: Hasta tanto no se determine el valor definitivo de la unidad adjudicada, los pagos que
realice el beneficiario se computaradn a cuenta del monto resultante.

ARTICULO 29°: Los pagos se realizardn por la modalidad que establezca la D.PV. y U. al respecto y en el
lugar que se designe a tales efectos. No se aceptardn pagos parciales de los servicios financieros
mensuales y en caso de producirse, serdn imputados de acuerdo a lo que determine la D.PV. y U.

ARTICULO 30°: Los adjudicatarios podran efectuar pagos extraordinarios tendientes a anticipar parte de
su deuda o cancelarla.

ARTICULO 31°: Los adjudicatarios deberan pagar el “seguro contra incendios” que prevea la D.PV. y U.
sobre la uhidad habitacional por el valor de reposicién de las construcciones, hasta la cancelacion del
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inmueble, mediante el cobro de una cuota mensual cuyo importe serd determinado por la D.PV. y U.
seglin la reglamentacién que emita a tal efecto y se incorporara a los recibos de pago de cuotas de
amortizacidn, de locacidn o de comodato.

ARTICULO 32¢: Los adjudicatarios deberan pagar los Gastos Administrativos que prevea la D.PV. y U.
mediante el cobro de una cuota mensual cuyo importe seré determinado por la D.PV. y U. segun la
reglamentacién que emita a tal efecto y se incorporara a los recibos de pago de cuotas de amortizacion,
de locacién y de comodato.

ARTICULO 339: Los adjudicatarios deberdn pagar los aportes especiales para la atencién de grupos
familiares inscriptos en el R.D.AV. que prevea la D.PV. y U., mediante el cobro de una cuota mensual
cuyo importe seré determinado por la D.PV. y U. segln la reglamentacién que emita a tal efecto y se
incorporara a los recibos de pago de cuotas de amortizacién, de locacién y de comodato.

ARTICULO 34¢: El incumplimiento de pago de las cuotas de los servicios financieros devengara un
interés punitorio mensual sobre las amortizaciones no abonadas en término. La falta de pago acumulada
de tres cuotas alternadas y/o consecutivas, previa intimacién de pago a los titulares de la deuda por
medio de los procedimientos establecidos en la norma que rija las actuaciones administrativas y con
expresos apercibimientos reglamentarios, sera causal de desadjudicacion y posterior desalojo cuando no
estuviere realizada la escritura traslativa de dominio, por aplicacion del Articulo 27° de la Ley Nacional N°
21.581, y de iniciacién de la demanda por el cobro de la deuda.

ARTICULO 35°: Después de escriturada la vivienda y constituida la hipoteca, la falta de pago de tres
cuotas alternadas y/o consecutivas en los términos del articulo precedente, dard lugar a la ejecucion de
la hipoteca, si el deudor no optare por abonar totalmente su deuda.

ARTICULO 36°: Si con posterioridad a la entrega de la vivienda y antes de la escrituracion, el
adjudicatario se hiciera pasible de la sancién que consiste en la desadjudicacién o asimismo si desistiere,
los perfodos abonados durante el tiempo de la ocupacién serdn considerados como valor locativo por el
uso.

ARTICULO 37°: La cancelacién de la hipoteca sélo se dard con el pago completo del saldo de deuda el
que sera calculado por las dreas competentes en la materia o reintegrando la vivienda al organismo
vendedor.

Titulo VII
Régimen de Ocupacién y Uso

ARTICULO 38°: La vivienda deberd ser ocupada en forma efectiva en el plazo de treinta (30) dias
corridos desde la entrega de llaves. Este término sélo podrd ser modificado por causas graves
debidamente fundadas y expuestas formalmente por el interesado con suficiente antelacion, pero sera
causal de desadjudicacion si no se cumplimentare.

ARffCULO 399: La vivienda serd destinada exclusivamente para casa-habitacion del grupo familiar
adjudicatario los que no podran:

1
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a) ejercer acto alguno de disponibilidad sobre el mismo dentro de los 5 afios luego de su

adjudicacién. Posteriormente de ese plazo, sélo lo
previade la D.PV.y U.

podrdn hacer con autorizacion expresa y

b) afectar el inmueble a un uso distinto de casa-habitacion.
Por tales motivos, les queda expresamente prohibido, mientras dure el plazo contractual cualquiera sea

el cardcter de la prestacién:

1. Arrendar o subarrendar total o parcialmente la unidad.

Utilizar la vivienda para usos comerciales o indust
Dejar de habitar el inmueble.

Hacer uso de la vivienda para fines refiidos con la

Nowunkswn

que no pertenecieran a la unidad adjudicada en b

ARTICULO 40¢2: El o los adjudicatarios, durante el periodo ¢

Transferir o ceder por cualquier titulo sus derechos y obligaciones a terceros.

riales.

Permitir la residencia exclusiva de personas ajenas al grupo familiar adjudicatario.

moral y las buenas costumbres.

Facilitar y/o ocupar y/o intrusionar por si o por terceros bienes publicos y/o de la D.PV.y U.

eneficio propio o de terceros.

ontractual, no podran alterar la estructura

de la vivienda ni su estilo arquitectdnico, debiendo mantenerla en perfectas condiciones de higiene y

conservacion, estando a su exclusivo cargo los trabajos que e

llo demande. Tratdndose de mejoras, éstas

correran por cuenta del adjudicatario, quien previamente debera requerir ante el Municipio y/o Comuna
local la autorizacién pertinente con la intervencién de un profesional habilitado. Ante cualquier
eventualidad la D.PV. y U. no reconocera ningun valor por estas mejoras.

ARTICULO 41°: Cuando el adjudicatario resulte culpable de dolo, fraude o grave negligencia o no
cumpla cualquiera de las obligaciones estipuladas se hard pasible, segln la naturaleza del caso:
a) Intimacién de volver las cosas al estado anterior al incumplimiento, en un término que se

otorgara al efecto.

b) Rescision lisa y llana del contrato sin necesidad de requerimiento judicial o extra-judicial alguno

exigiéndose el inmediato desalojo, como asi también
irrogados en cualquiera de los casos.

el resarcimiento de los dafios y perjuicios

Especial celeridad y severidad se tendrd en la sustanciacidn del proceso de desadjudicacién, cuando las
denuncias recibidas en la D.PV. y U. y/o en las constataciones de oficio que esta pudiera hacer a través
de sus dependencias internas, involucren situaciones de violencia de género en cualquiera de sus
modalidades y/o de narcotréfico, en cualquiera de sus modalidades o escala.

También se tendrd similar criterio cuando se constate qu

e el adjudicatario facilite y/o ocupe y/o

intrusione por si o por terceros, en beneficio propio o de terceros, bienes publicos y/o de la D.PV. y U.

que no pertenecieran a la unidad adjudicada.

ARTICULO 42°: La D.PV. y U. podrd autorizar la permuta

de viviendas entre adjudicatarios, previo

estudio de las condiciones y causales y no existiendo deuda por cuotas de ninguna de las viviendas y por

ningln concepto vinculado con el organismo, conforme a lo
formalmente el acuerdo de los permutantes, la D.PV. y U. res
una u otra unidad.

ART[CULO 43°: Si el adjudicatario pierde su interés en la
ocupacidn y previo a la escrituracién de la misma, deberé ren
: |§§VS de la unidad libre de ocupantes, en cuyo caso la D.

s recaudos legales pertinentes. Expresado
ultara ajena al estado en que se encuentre

vivienda antes de los cinco (5) afios de
unciar formalmente al beneficio y devolver
PV. y U. dejaré sin efecto la adjudicacion y
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rescindird el contrato suscripto. En cuanto a las cuotas abonadas y estado de la vivienda, regird lo
establecido en los Articulos 36° y 45° del presente.

ARTICULO 44°: La D.PV. y U. podré autorizar la transferencia de unidades, previo a la escrituracion de la
misma, bajo las siguientes condiciones:

a) El adjudicatario que deseare transferir su unidad deberd haber ocupado la vivienda en forma
efectiva e ininterrumpida durante los cinco (5) afios inmediatos anteriores desde la fecha de
presentacién de la solicitud de transferencia y estar al dfa en el pago de las cuotas de
amortizacion.

b) El adjudicatario deberd proponer un interesado en la vivienda, reservandose la D.PV. y U. el
derecho de admitir o no al mismo, para lo cual efectuar los estudios de rigor a fin de comprobar
si redne las exigencias de la presente reglamentacion y determinara las condiciones del nuevo

contrato.

ARTICULO 45°: En los casos de desistimiento o desadjudicacién previstos en este reglamento, las
viviendas seran reintegradas en buenas condiciones de conservacién y uso, lo que seré constatado por el
personal técnico mediante una inspeccion de la que levantara acta, en el dia y hora que se indique al
adjudicatario.

Las reparaciones que no se hubieren realizado serdn evaluadas para ser exigidas por via judicial al
adjudicatario, no existiendo obligacién de parte de la D.PV. y U. de reconocer el valor de mejoras

introducidas en el inmueble.

ARTICULO 46°: La D.PV. y U. se reserva la facultad de inspeccionar la vivienda cuando lo estime
necesario y conveniente,

ARTICULO 47°: En caso de fallecimiento o abandono del adjudicatario principal mientras no se haya
perfeccionado la transferencia de dominio por medio de la escrituracion respectiva se procederd:

a) Para el primer caso, toda vez que se modifique el grupo conviviente, la adjudicacion sera

~ revisable.

b) En caso de abandono del titular sélo tendrén derecho a considerarse beneficiarios los miembros
del grupo familiar o conviviente declarados en la solicitud, siempre que hayan habitado con
aquel durante, como minimo, el afio inmediato anterior al hecho de que se trata. Dichas
condiciones seran evaluadas en cada caso por las internas de la D.PV. y U. con competencia en el
tema.

ARTICULO 48°: Los adjudicatarios de las viviendas deberan observar, ademds de las disposiciones
establecidas en la presente reglamentacién, las que particularmente se dicten en relacién al uso,
conservacién y estética de las viviendas, de los bienes de uso y de propiedad comdin, tanto por la
D.PV. y U. como por la autoridad que se constituya en las unidades comprendidas dentro del Régimen de
Propiedad Horizontal de acuerdo a lo establecido en el Articulo 50° del presente reglamento.

ARTICULO 49°: A parnr de la ocupacién de la vivienda estardn a cargo del adjudicatario todos los
impuestos, tasas, contribucidon de mejoras y todo otro gravamen que correspondiera al inmueble, ya
sean nacionales, provinciales o municipales, como asi también las expensas de las unidades
comprendldas dentro del Reglmen de Propiedad Horizontal. Tamblen estardn a su cargo el debido y
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Tel. (0342) 481-5670 - San Luls 3153 - Santa Fe Direcci6én Provincial de Vivienda y Urbanismo
Tel. (0341) 472-1552/54 - Santa Fe 1145 — Rosario 50 afios
sadeentrad tafe.go construyendo hogares

mesadeentradas_dpyyuros@santafe.gov.ar
concretando suefios




P0325

PROVINCIA DE SANTA FE
Ministerio de Infraestructura, Servicios Publicos y Habitat

ARTICULO 50°: La administracién de las viviendas comprendidas en el Régimen de Propiedad Horizontal
sera afrontada por los adjudicatarios y/o propietarios, conforme las disposiciones de la legislacion de
fondo en la materia. Mientras no se hallen constituidos los consorcios respectivos, la administracion
estard también a cargo de los adjudicatarios, propietarios, locatarios y comodatarios, que a tal efecto
deberan constituir consejos de administracién con facultades suficientes para actuar en el sentido
indicado.

ART[CULO 51°; Ante presentaciones que pudieran realizar adjudicatarios con la debida representacion y
legitimacion para hacerlas, la D.PV. y U. podrd, previo estudio del caso y luego del debido andlisis de los
antecedentes y documentacién presentados, y en forma restrictiva, autorizar la excepcion de alguna de
las situaciones previstas en los articulos anteriores. Serd responsabilidad y obligacion de los
adjudicatarios, solicitar los correspondientes permisos y excepciones antes que se produjera el eventual
incumplimiento.

Titulo VIII
Escrituracién de las Viviendas

ARTICULO 52°: Las viviendas que se asignen en venta podrén escriturarse luego de transcurridos cinco
(5) afios de adjudicadas a favor de sus adjudicatarios. La escritura traslativa de dominio se hard por la via
que disponga la D.PV. y U., pudiendo el o los adjudicatarios optar por la intervencion de un Escribano
designado por él o ellos, en cuyo caso, todos los gastos que demande la escrituracién del inmueble
correran por su cuenta y cargo exclusivo. La escrituracion de transferencia de dominio incluira la garantia
hipotecaria sobre el inmueble en primer grado de privilegio a favor de la D.PV. y U. por el valor de la
unidad, si esta no hubiera sido cancelada.

ARTICULO 53°: En el caso de que un adjudicatario deseare transferir su vivienda, debera previamente
cancelar la hipoteca que gravare el inmueble a favor de la D.PV. y U. Si no le fuere posible la cancelacién
de la deuda, deberd proponer el interesado en la vivienda a fin de que la D.PV. y U., autorice la
transferencia, debiendo estar al dia con el pago de las cuotas emitidas a la fecha de concrecién de la
misma.

El nuevo adjudicatario deberd reunir los requisitos reglamentarios. La Escritura de transferencia de
dominio con toma a cargo de la hipoteca, se efectuara segun lo establecido en el artfculo anterior, siendo
la gestion y los gastos a cargo y costo del adjudicatario.

Ser4 de aplicacién los criterios establecidos en el Articulo 44° del presente reglamento.

ARTICULO 54°: Si el adjudicatario transfiriera su vivienda omitiendo lo dispuesto en los articulos
precedentes, la D.PV. y U. estard facultada a ejecutar la hipoteca sin méas tramite, contra el o los
ocupantes.

ARTICULO 55°: Una vez cancelada la deuda y dictada la resolucién que la apruebe, el o los
adjudicatarios tendran a su cargo la cancelacién de la hipoteca acto que se llevara a cabo por ante un
e%cribaf o designado por los particulares, a su costo.
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ARTICULO 56°: La D.PV. y U. podré transferir el crédito que surge de las hipotecas constituidas a su
favor.

Titulo IX
DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 57°: Los casos no previstos en el presente reglamento seran resueltos por la D.PV. y U,
previa intervencidn de las dreas que correspondieren en funcién de sus competencias.

ARTICULO 582: El presente reglamento es de aplicacién para la totalidad de las unidades ya construidas
y para las que se construyan a través de las distintas operatorias que implemente la D.PV. y U. a partir de

su vigenc?

[
§ ‘i’U ) e

f
\

\

g‘&}

-

Ministerio de Infraestructura, Servicios Publicos y Habitat —

Secretarfa de Habitat, Urbanismo y Vivienda.

Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo @

Tel. (0342) 481-5670 - San Luis 3153 - Santa Fe Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo
Tel. (0341) 472-1552/54 - Santa Fe 1145 — Rosario 50 afios
mesadeentradas_dpwyusfe@santafe.gov construyendo hogares

mesadeentradas_dpvyuros@santafe.gov.ar
concretando suefios




